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Resumo:

A Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (Lei n° 13.709/2018) representa um marco normativo no Brasil,
impondo principios e deveres para o tratamento de informag¢édes pessoais. Apesar de sua abrangéncia, a realidade
condominial ainda carece de regulamentagdo especifica, o que suscita questionamentos sobre a responsabilidade
dos condominios como agentes de tratamento de dados. Este artigo analisa os fundamentos constitucionais e
legais da protegdo de dados, examina a atuagdo dos condominios como controladores e operadores e discute os
deveres de conformidade e responsabilidade civil decorrentes da LGPD. A pesquisa, de natureza bibliogrdfica e
qualitativa, adota o método dedutivo, com base em doutrina, legislagdo e orientagdes institucionais da Autoridade
Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD). Constata-se que os condominios enfrentam desafios estruturais, como
auséncia de capacitagdo tecnica, limitagoes financeiras e falta de cultura de protecdo de dados. Todavia, conclui-
se que a conformidade é viavel mediante a adog¢do de medidas proporcionais, como regulamentos internos,
clausulas contratuais especificas e treinamentos, refor¢cando a importincia da privacidade como direito
fundamental. O estudo demonstra, assim, que a adequagdo condominial a LGPD deve ser entendida ndo apenas
como exigéncia legal, mas como oportunidade de promog¢do da cidadania e da dignidade humana em espagos de
convivéncia coletiva.
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I. Introducao

A promulgacao da Lei n° 13.709/2018, denominada Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD),
instituiu no Brasil um marco regulatorio voltado a tutela da privacidade e ao tratamento ético de informagdes
pessoais. Inspirada no Regulamento Geral de Prote¢do de Dados da Unido Europeia (GDPR), a LGPD introduziu
no ordenamento juridico brasileiro principios, direitos e deveres que impactam diretamente as relagdes privadas,
publicas ¢ coletivas!. Esse marco normativo para o tratamento de dados no ambiente virtual representa ndo apenas
uma adequagdo a necessidade de normatizacao juridica e digital do pais, mas também reafirma a centralidade do
principio constitucional da dignidade da pessoa humana.

Embora sua aplicagdo seja abrangente, a realidade condominial ainda se configura como um espago
permeado por duvidas e desafios. Os condominios, enquanto estruturas de convivéncia coletiva, realizam
cotidianamente o tratamento de dados pessoais de condominos, funciondrios, prestadores de servigo e visitantes,
seja por meio de cameras de vigilancia, sistemas de controle de acesso, registros administrativos ou boletos
bancarios. Tais praticas inserem os condominios na categoria de agentes de tratamento de dados, ainda que a
LGPD nio os mencione de forma expressa.

A auséncia de protocolos internos consolidados, aliada a insuficiente preparagdo técnica dos gestores e a
falta de orientagdes especificas por parte da Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD), contribui para
um cenario de inseguranca juridica e vulnerabilidade. Essa situacdo se agrava diante da necessidade de proteger
pessoas em condigdes especiais, como criangas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia e vitimas de
violéncia, cujas informagdes pessoais exigem maior resguardo, conforme previsto na propria LGPD e em
legislagdes correlatas.

A consolidagdo da chamada sociedade da informacao trouxe novos desafios de ordem juridica, ética e
social. Como observa Rodota?, “a protecdo de dados ndo é apenas uma questdo técnica, mas um instrumento

DOI: 10.9790/0837-3010053136 www.iosrjournal.org 31 | Page




A Adequacio Dos Condominios A Lei Geral De Prote¢io De Dados (LGPD): Desafios E Caminhos...

essencial de defesa da liberdade individual frente a expansdo dos poderes informacionais”. Sob essa perspectiva,
o direito a privacidade passou a ser compreendido como um direito fundamental autdbnomo, que transcende o
ambito da intimidade e se projeta sobre todas as formas de circulag@o e uso de informagdes pessoais.

Para Doneda’, “a autodeterminagdo informativa consiste no poder do individuo decidir quando, como e
em que medida informacdes a seu respeito podem ser comunicadas a terceiros”, o que reforca a centralidade dos
principios de controle e transparéncia na protegao de dados pessoais.

Essa evolugio reflete o que Bobbio* denominou de “novos direitos fundamentais”, aqueles que emergem
a medida que a sociedade se transforma e cria novas formas de vulnerabilidade humana. A protecdo de dados
pessoais, portanto, constitui um dos direitos caracteristicos da contemporaneidade, indispensavel a preservagio
da dignidade e da autonomia na era digital.

Nesse contexto, a presente pesquisa tem por objetivo analisar os principais desafios enfrentados pelos
condominios brasileiros para se adequarem a LGPD, bem como propor caminhos de conformidade que conciliem
seguranca juridica, viabilidade pratica e respeito aos direitos fundamentais. O estudo, de natureza qualitativa e
bibliografica, adota o método dedutivo, fundamentando-se em analise normativa, doutrinaria e interpretativa.
Busca-se, assim, oferecer uma contribui¢do académica e juridica & compreensdo da aplicagdo da LGPD em
espagos de convivéncia coletiva, reforcando a necessidade de consolidar uma cultura de protecao de dados voltada
a promocdo da dignidade da pessoa humana e a seguranca informacional nos meios digitais.

Dessa forma, ao investigar a adequacdo condominial a LGPD, o presente artigo pretende ampliar a
discussdo para além da identificagdo de limites e lacunas legislativas, fomentando uma reflexdo critica acerca da
importancia da privacidade e da prote¢do de dados como pilares de um ordenamento juridico comprometido com
a cidadania e com os direitos fundamentais.

Il. Fundamentos Da Protecao De Dados Pessoais No Brasil

A protegdo de dados pessoais, embora recentemente incorporada a norma juridica brasileira, encontra
seus alicerces na propria Constituig¢do Federal de 1988. O art. 5° inciso X, consagra a inviolabilidade da
intimidade, da vida privada, da honra e da imagem das pessoas, assegurando a reparagdo por dano material ou
moral decorrente de sua violagdo. No mesmo dispositivo, o inciso XII protege o sigilo da correspondéncia, das
comunicagdes telegraficas, de dados e das comunicagdes telefonicas, reforgando a tutela da esfera privada contra
ingeréncias indevidas. Esses dispositivos estabelecem a base constitucional da prote¢do da privacidade como
dimensio intrinseca da dignidade da pessoa humana, principio fundamental da Republica®.

Doneda® destaca que a autodeterminagdo informativa, conceito originado no direito alemdo, deve ser
compreendida como expressdo da liberdade individual no contexto da sociedade da informagdo. Para o autor, “o
individuo deve ter o poder de decidir sobre a circulagdo de seus dados pessoais, pois neles reside parte de sua
propria identidade”. Assim, a protecao de dados ndo se limita ao resguardo da intimidade, mas projeta-se como
condi¢do essencial ao exercicio pleno da cidadania em um ambiente de constante compartilhamento de
informagdes pessoais.

Nesse contexto, a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, denominada Lei Geral de Protegdo de Dados
Pessoais (LGPD), representa um marco normativo destinado a sistematizar direitos, deveres e principios
aplicaveis ao tratamento de dados pessoais. Inspirada no Regulamento Geral de Protecdo de Dados da Unido
Europeia (GDPR), a LGPD estabeleceu conceitos fundamentais, como dado pessoal, dado sensivel, titular,
controlador e operador'. Além disso, consagrou principios como finalidade, adequacao, necessidade, livre acesso,
qualidade, transparéncia, seguranga, preven¢do, ndo discriminagdo e responsabiliza¢do, que funcionam como
eixos interpretativos e limitadores das atividades que envolvem a utilizagdo de bancos de informagoes.

Mendes® ressalta que esses principios exercem papel estruturante ao impor proporcionalidade e
razoabilidade nas operagdes de tratamento, garantindo que o uso de dados pessoais se mantenha em consonancia
com os direitos fundamentais dos titulares. Na mesma perspectiva, Monteiro’ argumenta que a LGPD busca
equilibrar inovacdo tecnologica e protecao de direitos, ao exigir das organizagdes a adog¢do de politicas de
accountability, compreendidas como a necessidade de demonstrar eficiéncia na implementacdo de medidas de
conformidade e governanga.

Outro componente essencial da legislacdo ¢ a criacdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
(ANPD), instituida pela Medida Provisoria n® 869/2018 e posteriormente incorporada ao texto da LGPD. A ANPD
€ o orgdo responsavel por zelar pela aplicagdo da lei, implementa-la e fiscaliza-la, além de expedir normas, aplicar
sangdes e orientar entidades publicas e privadas®. Conforme relatério institucional, “a atuagio da ANPD visa
promover a cultura de protecdo de dados pessoais no Brasil, por meio de a¢des normativas, educativas e
fiscalizatorias™. Sua importancia é notdria em setores que, embora ndo tenham sido o foco inicial do legislador,
como os condominios, desempenham atividades de tratamento de dados em larga escala.
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Em sintese, os fundamentos constitucionais, principioldgicos e institucionais que sustentam a LGPD
evidenciam um ordenamento juridico voltado a valorizag@o da privacidade e da dignidade humana. Ao reconhecer
os dados pessoais como bens juridicos autonomos e merecedores de tutela especifica, o direito brasileiro passa a
contemplar uma politica de normatizacdo destinada as diversas institui¢des publicas e privadas que lidam com o
tratamento dessas informacdes, inclusive os condominios, exigindo estruturag@o e procedimentos adequados para
alcancar a conformidade legal.

Dessa forma, compreender os fundamentos da politica de protecdo de dados no Brasil constitui etapa
indispensavel para a analise de sua aplicagdo em contextos especificos, como o objeto de estudo do presente artigo.
No caso condominial, esses fundamentos ndo apenas orientam a interpretagdo da lei, mas também revelam a
urgéncia de praticas que assegurem a prote¢ao das informagdes pessoais como expressdo do compromisso coletivo
com a cidadania e com os direitos fundamentais.

III. Condominios Como Agentes De Tratamento De Dados

A discussdo acerca da aplicacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) aos condominios
inicia-se pela andlise de sua natureza juridica. O Cédigo Civil, em seu art. 1.331, define o condominio edilicio
como uma forma especial de propriedade, na qual coexistem a titularidade exclusiva das unidades autonomas e a
copropriedade das areas comuns. Embora desprovido de personalidade juridica tipica, o condominio figura como
ente dotado de capacidade processual e patrimonial limitada, podendo demandar e ser demandado, contratar
servicos e administrar bens'’. Nessa perspectiva, os condominios assumem fung¢des que os enquadram, de fato,
como agentes de tratamento de dados, na medida em que realizam operagdes de coleta, armazenamento e
utilizacdo de informagdes pessoais.

De acordo com Coelho!!, o condominio, ainda que ndo constitua pessoa juridica, pratica atos equiparaveis
aos de uma entidade coletiva organizada, dispondo de sindico, assembleias e obrigagdes perante terceiros. Tal
caracteristica o coloca na posicdo de controlador de dados em diversas situagdes, visto que, conforme o art. 5°,
VI, da LGPD, controlador ¢ a pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, a quem competem as
decisdes referentes ao tratamento de dados pessoais.

No contexto condominial, sdo multiplas as praticas que envolvem o tratamento de dados pessoais, como
a elaboragdo de cadastros de moradores, funcionarios e prestadores de servigos; o registro de visitantes, veiculos
¢ animais; o monitoramento por cameras de vigilancia; a emissdo ¢ cobranga de boletos; ¢ a comunicagdo de
informagdes por meios eletronicos, como e-mails ¢ aplicativos de mensagens. Cada uma dessas operagdes implica
coleta e armazenamento de dados, muitas vezes sensiveis, demandando observancia rigorosa aos principios e
bases legais estabelecidos pela LGPD.

Mendes® ressalta que a defini¢do de controlador deve ser interpretada de modo amplo, alcangando
também organizagdes despersonalizadas que tomam decisdes relevantes sobre o tratamento de dados pessoais.
Assim, mesmo sem personalidade juridica plena, os condominios devem ser considerados sujeitos as obrigacdes
da LGPD, uma vez que o tratamento de dados nesses espagos repercute diretamente na esfera da vida privada dos
titulares.

Nesse contexto, destaca-se igualmente a figura do operador de dados, definida no art. 5°, VII, da LGPD,
como a pessoa natural ou juridica que realiza o tratamento de dados em nome do controlador. Empresas
terceirizadas responsaveis por servicos de portaria, limpeza, seguranga ¢ administragdo condominial exercem,
com frequéncia, essa funcao, estabelecendo uma relacdo de corresponsabilidade que exige a inclusao de clausulas
contratuais especificas voltadas a protecdo dos titulares. Monteiro’ adverte que essa corresponsabilizagdo entre
controlador e operador deve ser acompanhada por medidas de governanga, como registros de operagdes e
auditorias periodicas.

Outro aspecto relevante refere-se a indicagdo de um encarregado pelo tratamento de dados, o Data
Protection Officer (DPO). Embora a LGPD ndo imponha expressamente essa obrigagdo aos condominios,
sobretudo aos de pequeno porte, recomenda-se a adogao de praticas minimas de compliance, como a designagéo
de um responsavel interno ou a contratagio de assessoria juridica especializada. Doneda® enfatiza que a efetividade
da protecdo de dados pessoais depende da consolidagdo de uma cultura institucional de responsabilidade, ainda
que em organizacdes de estrutura modesta.

Dessa forma, os condominios configuram-se inequivocamente como agentes de tratamento de dados
pessoais, nao obstante sua natureza juridica singular. Suas praticas cotidianas evidenciam a necessidade de
conformidade as disposi¢cdes da LGPD, seja por meio da implementacao de politicas internas, seja pela contratagao
de operadores devidamente qualificados.

Reconhecer os condominios como agentes de tratamento representa um passo essencial para a construgao
de um ambiente condominial comprometido com a prote¢do dos direitos fundamentais dos titulares. Ao assumir
tal papel, os condominios transcendem a fung¢@o de meros administradores de espacos coletivos e passam a atuar
como garantidores da privacidade, reforcando a LGPD como instrumento de governanga, ética e cidadania digital.

DOI: 10.9790/0837-3010053136 www.iosrjournal.org 33 | Page



A Adequacio Dos Condominios A Lei Geral De Prote¢io De Dados (LGPD): Desafios E Caminhos...

IV. Responsabilidade Civil E Deveres De Conformidade

A aplicagdo da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) aos condominios impde ndo apenas a
observancia de principios ¢ bases legais, mas também a responsabilizagdo por eventuais danos decorrentes do
tratamento inadequado de informagdes.

Nesse contexto, a LGPD estabelece, em seu art. 42, que: “O controlador ou o operador que, em razdo do
exercicio de atividade de tratamento de dados pessoais, causar a outrem dano patrimonial, moral, individual ou
coletivo, em violagdo a legislagdo de protecdo de dados pessoais, é obrigado a repara-lo”!.

Tal dispositivo concretiza a fungéo reparatdria da responsabilidade civil no ambito da protegdo de dados,
refor¢ando o dever de cuidado e a observancia dos principios de seguranga e prevengao.

Segundo Venosa'?, “a responsabilidade civil é o meio pelo qual o ordenamento juridico reage a violagdo
de deveres, impondo ao causador do dano a obrigagdo de repard-lo, ainda que o prejuizo nio seja de natureza
patrimonial”. A aplicacdo dessa logica ao tratamento de dados pessoais evidencia a necessidade de uma postura
proativa dos condominios, que devem prevenir falhas em sistemas, acessos indevidos ou compartilhamentos ndo
autorizados. No campo da prote¢do de dados, a coleta ou divulgagdo indevida de informagdes pessoais configura
ato ilicito passivel de reparagdo, por violar diretamente a privacidade do titular. O autor ainda destaca que “a
reparagdo do dano moral ndo exige demonstragdo de prejuizo material, bastando a violagdo de um direito da
personalidade”!?.

De modo convergente, Monteiro’ sustenta que “a LGPD busca instaurar um regime de responsabilizagio
preventiva e ndo apenas reativa”, exigindo que os agentes de tratamento adotem praticas de compliance, politicas
internas e capacita¢do continua de colaboradores. Essa abordagem ¢ essencial para mitigar riscos e demonstrar
boa-f¢é e diligéncia na tutela dos direitos dos titulares.

Tartuce'® ressalta, ao tratar da responsabilidade civil no ambiente digital, a relevancia do nexo causal
entre a conduta do agente e o dano suportado pelo titular. Para o autor, a responsabilidade civil na LGPD ¢
“predominantemente objetiva, uma vez que o dever de indenizar decorre da simples ocorréncia do dano e da
comprovacdo do nexo causal com a atividade de tratamento”. Assim, o condominio pode ser responsabilizado
mesmo sem prova de culpa direta, bastando a constatag¢@o de negligéncia na adog¢do de medidas de seguranga da
informagao.

Sob essa perspectiva, a LGPD consolidou a noc¢do de responsabilidade objetiva em determinadas
hipoteses, ao prever a obrigacdo de reparagdo independentemente de culpa, especialmente quando houver falhas
de seguran¢a em sistemas de informagdo. Essa interpretagdo mostra-se particularmente aplicavel aos condominios
que mantém cameras de vigilancia e bancos de dados de moradores, funcionarios e visitantes, sem a devida
restri¢ao de acesso e protegdo técnica.

Além da reparagdo civil, a LGPD também prevé san¢des administrativas a serem aplicadas pela
Autoridade Nacional de Protecao de Dados (ANPD). O art. 52, inciso II, da norma estabelece medidas que variam
desde adverténcias até multas que podem alcancar 2% do faturamento total da pessoa juridica, bem como o
bloqueio ou a eliminagdo dos dados pessoais relacionados a infragdo!.

Ainda que os condominios ndo se enquadrem como empresas no sentido estrito, sua sujeicdo a essas
san¢des evidencia a necessidade de conformidade normativa. Conforme observa Monteiro’, “a fungio das san¢des
¢ pedagdgica, estimulando uma cultura de accountability e conformidade nas organizacgdes”.

Outro ponto relevante refere-se a relagdo contratual dos condominios com seus prestadores de servigos,
como empresas de portaria terceirizada ou remota, manutengdo de sistemas de cadmeras e administradoras
condominiais. Nesses casos, os contratos devem conter clausulas especificas de prote¢do de dados, estabelecendo
responsabilidades, medidas técnicas de seguranca e mecanismos de auditoria. Tartuce'’* observa que a
corresponsabilizagdo entre controlador e operador impde a inclusdo de clausulas claras, evitando a transferéncia
integral da responsabilidade a uma das partes.

Dessa forma, a responsabilidade civil dos condominios em matéria de prote¢do de dados pessoais deve
ser compreendida em duplo aspecto: preventivo e reparatério. De um lado, hé a obrigagdo de reparar eventuais
danos causados por violagdes; de outro, emerge o dever de implementar medidas de conformidade, adotando
praticas seguras e transparentes.

Em sintese, a articulagcdo entre responsabilidade civil e deveres de conformidade ndo deve ser vista
apenas como exigéncia legal, mas como instrumento de fortalecimento da confianga nas relagdes condominiais.
Ao adotar uma postura ativa de protecdo de dados, os condominios ndo apenas evitam litigios e sangdes, mas
também consolidam-se como espagos de convivéncia pautados pelo respeito a privacidade e a dignidade da pessoa
humana.

V. Desafios E Caminhos Para A Conformidade Condominial
A adequagdo dos condominios a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD) enfrenta obstaculos
significativos, sobretudo em razao de sua estrutura administrativa e das limitagdes financeiras para investimento
em medidas de prote¢do de dados. Em geral, os sindicos ndo possuem formagao técnica ou juridica voltada a
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protecdo de dados, o que compromete a implementacdo de praticas efetivas de conformidade. Ademais, a escassez
de recursos para a contratacao de especialistas dificulta a adocdo de medidas como auditorias, politicas internas e
programas de treinamento. Como observa Monteiro’, “a governanga em prote¢do de dados demanda mais do que
mera formalidade documental, exigindo engajamento institucional e praticas continuas de accountability”.

Outro desafio reside na auséncia de uma cultura organizacional orientada a privacidade. Frequentemente,
dados de conddominos, visitantes e prestadores de servico sdo armazenados em planilhas abertas, listas fisicas ou
sistemas com pouca ou nenhuma medida de seguranga. Tal cenario expde os titulares a riscos de vazamentos ¢
uso indevido de informagdes. O Comité Gestor da Internet no Brasil (Cetic.br) apontou, em relatdrio de 2021, que
pequenas organizagdes brasileiras enfrentam dificuldades na implementagdo de padrdes basicos de seguranga
digital, evidenciando um déficit estrutural de protegio de dados em entidades de menor porte'*.

A situacdo torna-se ainda mais sensivel quando se considera a presenga de grupos vulneraveis no contexto
condominial, tais como criangas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia e, de modo menos frequente,
vitimas de violéncia. Os dados pessoais desses grupos, como imagens captadas por cameras de vigilancia ou
informagdes de contato, demandam protecdo reforgada. Nesse sentido, Mendes'® defende que a protegdo de dados
deve ser compreendida como um direito fundamental autdnomo e que “a vulnerabilidade do titular deve ser
parametro de reforco das garantias de privacidade”. Essa perspectiva converge com a necessidade de politicas
condominiais mais consistentes e inclusivas, que reconhecam a diversidade dos titulares de dados e suas
respectivas condi¢des de vulnerabilidade.

No tocante as praticas de conformidade, a LGPD oferece caminhos vidveis mesmo para condominios de
pequeno ¢ médio porte. Entre as medidas recomendadas estdo a elaboragdo de politicas internas de protegdo de
dados; o treinamento periddico de sindicos e funciondrios; a insercdo de clausulas contratuais especificas nos
acordos com prestadores de servigo; a manutengdo de registros basicos das operagdes de tratamento; ¢ a adogdo
de solugdes tecnologicas acessiveis, como sistemas de controle de acesso com autentica¢do segura. Conforme
Doneda’, a efetividade da protegdo de dados depende de “medidas proporcionais ao risco e ao contexto da entidade
que realiza o tratamento”, o que permite adaptacdes pragmaticas por parte dos condominios.

Outro caminho relevante ¢ a elaboragao de regulamentos internos que abordem expressamente a protecao
de dados. Tais regulamentos podem disciplinar o uso de cAmeras de vigilancia, o acesso a cadastros e a guarda de
informagoes sensiveis, além de prever a responsabilizagdo de funciondrios e prestadores de servigo em caso de
violagdes. Complementarmente, recomenda-se a criacdo de comissdes condominiais de privacidade, compostas
por condéminos interessados, para auxiliar o sindico na tomada de decisdes relacionadas ao tema.

Diante desse cenario, politicas publicas e agdes institucionais podem exercer papel fundamental na
consolidacdo da conformidade condominial 8 LGPD. A Autoridade Nacional de Protegdo de Dados (ANPD) pode
desenvolver guias especificos para condominios, com orienta¢des sobre boas praticas e medidas proporcionais ao
seu porte. Ademais, parcerias entre associagdes de sindicos e 6rgdos publicos podem viabilizar programas de
capacitagdo e cartilhas educativas. O relatorio de atividades da ANPD? j4 sinaliza a relevancia de orientagdes
setoriais, ressaltando a necessidade de uma abordagem pedagodgica e inclusiva no processo de implementagdo da
LGPD.

Por fim, a conformidade dos condominios a LGPD deve ser compreendida ndo como obstaculo
intransponivel, mas como oportunidade para o fortalecimento da cultura de privacidade e da cidadania. Ao
enfrentar seus desafios por meio de solugdes praticas e adaptadas a sua realidade, os condominios ndo apenas
reduzem riscos juridicos, mas também se afirmam como espagos de convivéncia pautados pelo respeito a
dignidade humana e a protecdo dos dados pessoais.

VI. Conclusio

Diante da analise desenvolvida ao longo deste artigo sobre a realidade do tratamento de dados nos
condominios, verifica-se que, embora ndo sejam pessoas juridicas em sentido estrito, estes desempenham papel
relevante como agentes de tratamento de dados pessoais. Suas praticas rotineiras, incluindo controle de acesso,
monitoramento por cameras, registros de moradores, visitantes e prestadores de servigos, bem como a gestdo de
informagdes administrativas, inserem-nos no ambito de aplicacdo da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais
(LGPD), impondo-lhes deveres de conformidade e responsabilidade.

A fundamentacdo constitucional e principiologica da LGPD evidencia que a protecdo de dados pessoais
ndo se limita a uma exigéncia meramente técnica, mas integra a esfera dos direitos fundamentais, estando
diretamente vinculada a dignidade da pessoa humana. Nesse contexto, a atuagdo dos condominios deve orientar-
se pelos principios da proporcionalidade, necessidade e transparéncia, de modo a garantir a seguranga na tutela
dos dados pessoais de condominos, visitantes, funcionarios e prestadores de servigos, assegurando que sejam
tratados com responsabilidade.

Paralelamente, constata-se que a realidade condominial enfrenta obstaculos significativos, especialmente
relacionados a auséncia de cultura organizacional em protecdo de dados, a limitagdo de recursos financeiros e a
caréncia de capacitagdo técnica de sindicos e gestores. Tais desafios, contudo, ndo inviabilizam a adequacao,
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sendo possivel adotar medidas compativeis com a estrutura condominial, como regulamentos internos,
treinamentos, clausulas contratuais especificas e registros simplificados de operacdes.

A protecdo de grupos vulneraveis, incluindo criancas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncia e
vitimas de violéncia, emerge como aspecto central da conformidade condominial, em consonancia com a linha de
reforgo dos direitos fundamentais presentes na LGPD e em legislacdes correlatas. A efetividade da lei, nesse
contexto, exige sensibilidade por parte dos gestores ¢ politicas publicas de apoio, contando com a participacdo da
Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (ANPD) na elaboragdo de guias setoriais ¢ materiais educativos.

Portanto, conclui-se que a adequag@o dos condominios a LGPD deve ser compreendida ndo apenas como
imposic¢do legal, mas também como oportunidade para a constru¢do de uma cultura de governanga sistematica e
cidadania. Ao investir na protegdo de dados pessoais, os condominios ndo apenas reduzem riscos juridicos e
administrativos, mas também fortalecem o ambiente coletivo de convivéncia harmoniosa, promovendo a
preservagdo da privacidade e da dignidade como valores fundamentais da vida em sociedade e da boa qualidade
de vida.
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